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Auf dem Weg
zum «Zukunftsbild»
des Lettenquartiers

Mehr bezahlbarer und zeitgemas-
ser Wohnraum fur alle Lebenssi-
tuationen, eine neue Schule mit
Angeboten fur das ganze Quartier
und Platz zum Wohnen und Ver-
wellen auch entlang den Gleisen -
das Lettenquartier wird mit der
Weiterentwicklung noch mehr
Qualitaten gewinnen. Auch der
zentrale Freiraum soll das Letten-
plateau weiterhin pragen. In
dieser Ausstellung nehmen wir
Sie mit auf den Weg zum kunftigen
Lettenquartier.

Einige der BEP-Siedlungen im Lettenquar-
tier sind erneuerungsbedurftig, alters-

und familiengerechte Wohnungen fehlen.
Die Schule braucht mehr Platz fur die

wachsende Bevolkerung und die SBB Bauliche Testplanung Gemeinsam die Veranderung

befasst sich mit der Gestaltung ihres Die bauliche Testplanung ist ein Teil der und die Zukunft gestalten

Grundstucks entlang den Gleisen. Um gemeinsamen Gesamtbetrachtung. Zwel Die stadtebauliche Betrachtung ist das

optimale Losungen fur das ganze Quartier Teams wurden beauftragt, 2021/2022 eine. Ebenso wichtig sind die Bedurfnisse

zu ermoglichen, spannen die drei Eigen- moglichst vielfaltige Ideen fur das kunftige und Anliegen der Quartierbevolkerung.

tumerinnen zusammen. Lettenquartier auszuloten. Die Erkenntnisse Die Bewohnenden, die Quartierbevolkerung
prasentieren wir hier. und die BEP-Genossenschaftsmitglieder

bringen diese im breit angelegten Mit-
wirkungsprozess ein. Am Auftaktworkshop
vom Mai 2022 haben sie erste Empfehlun-
gen fur die Weiterentwicklung formuliert.

Wir stehen ganz am Anfang Die Resultate sind hier zusammengefasst.

[
Strategische Planung | Projektdefinition

& Projektdefinition
Projekti Projektierung &
lerung Realisierung

Die Weiterentwicklung des Lettenquartiers lauft Uber Jahrzehnte, wir stehen noch ganz am Anfang.

Die Erkenntnisse aus der baulichen Testplanung und des Mitwirkungsprozesses bilden die Grundlage fur
vertiefende Studien und die weitere Konkretisierung der Bauprojekte. Gebaut wird in sozialvertraglichen
Etappen, fruhestens ab 2030. Der Bezug der neuen Wohnungen erfolgt ebenfalls in Etappen.

Hier stehen wir

Auf dem Laufenden bleiben
und zur Mitwirkung anmelden:

Baugenossenschaft
des eidgendssischen
Personals Ziirich

Stadt Zirich
Immobilien

bep-lettenquartier.ch



Die BEP-Leitsatze

fur die Weiterentwicklung Lettenquartier

Sorgfaltige
Entwicklung

— Wir mochten deutlich mehr gemein-
nutzigen Wohnraum anbieten, und
das stadtebaulich vertraglich in einer
ausgewogenen Dichte.

— Wir mochten bestehende Bauten
erhalten oder iIn angemessenen Etappen
ersetzen, so wie wir dies politisch, sozial
und okonomisch vertreten konnen.

— Wir mochten eine gute Mischung an
gunstigen Wohnungen schaffen - in be-

stehenden Gebauden und in Neubauten.

— Wir schaffen gemeinschaft- — Wir sorgen fur vielfaltigen Lebensraum fur
liche Nutzungen mit einem Pflanzen und Tiere und unterstutzen ein
Mehrwehrt fur die Bewoh- angenehmes Stadtklima.
nenden.

—> Wir erhalten unseren Baumbestand soweit

Gunstiger
Wohnraum,

solide
finanziert

— Wir machen sowohl fur
Instandsetzungen als auch
fur Neubauten Kostenvor-
gaben fur den Quadratmeter-
preis der Hauptnutzflache.

—> Wir vermieten zu den
Selbstkosten.

— Um Nutzungskonflikte zu moglich.

vermeiden, bevorzugen
wir Liegenschaften, deren
Nutzungen einheitlich sind.

—> Wir schaffen verschiedene Typen von
Aussenraumen, die verschiedene Aktivitaten

ermoglichen.

— Die Gebaude berucksichtigen die Belegungsvorschriften

iInklusive der Flachenvorgaben.

— Wir legen Wert auf eine effiziente Nutzung der Flachen.

—> Wir sorgen fur eine kurze Bauzeit, moglichst wenig Baularm
und eine sozialvertragliche Etappierung.

— Wir streben eine unabhangige Energieversorgung an.
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— Wir mochten die Grosse des Perimeters nutzen,
um Wohnraum fur alle Lebensphasen und
vielfaltige Lebensformen anzubieten.

— Wir mochten ganz unterschiedlich nutzbare
Grundrisse bieten.

— Wir schaffen Ruckzugsorte fur die Bewohnenden.

— Wir schaffen vielseitige Begegnungszonen fur
die Bewohnenden und das Quartier.

Vortritt fur
den Fuss- und
Veloverkehr

—> Wir setzen uns fur ein moglichst auto-
armes Quartier ein.

— Wir bieten fur den Fuss- und Veloverkehr
Im Quartier kurze Wege an.

—> Wir setzen uns fur die Umnutzung der
Imfeldstrasse zu einer autofreien
«Erschliessung» ein.

— Wir bieten unseren Bewohnenden In
reduziertem Masse unterirdische Park-
platze an. Besucherparkplatze sind
oberirdisch.

— Wir planen langfristig und gleichzeitig vorausschauend.

— Wir kummern uns um unsere Bewohnenden und denken

gleichzeitig an die Bedurfnisse kommender Generationen.

— Wir prufen das Potenzial unserer Siedlungen zur Optimierung

von gunstigem Wohnraum fur unsere Bewohnenden und

Interessierte.

bep-lettenquartier.ch
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Verschiedene
Standorte gepruft

Wo kommt die neue Schulanlage hin?
Die Antwort darauf ist entscheidend
fur die Gestaltung des ganzen Gebiets.
In der baulichen Testplanung wurden
verschiedenen Standorte gepruft. Favorisierte Variante Schulanlage
Dabel hat sich eine optimale Losung
herauskristallisiert.

Pluspunkte
— Auftakt ins Quartier mit offentlichen Nutzungen

— Rasenspielfeld der Schulanlage ist Teil des zentralen
Freiraums

— Optimale Erschliessung, bestehendes Strassennetz
bleibt bestehen

Rahmenbedingungen fur die Umsetzung
— Landabtausch Stadt-BEP inkl. Statutenanderung BEP
und Teilrevision der Bau- und Zonenordnung

— Bauablauf: vor Baustart muss neuer Wohnraum zur
Verfugung stehen (inkl. Inventarentlassung)

Stadt Zirich
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Fazit aus der Testplanung Weiterentwicklung |

. Letten
Das Lettenquartier _ Quartier

bleibt ein Wohnquartier

Entlang den Gleisen

—> @Grosses Potenzial fur mehr Wohnraum

—> Stadtebaulicher Akzent an der Nordbriicke Lettenplateau

(SBB)

Grundsatz: Quartierstruktur erhalten
(«Herterplan» 1921)

Zentraler Freiraum auf dem Lettenplateau
bleibt erhalten bzw. wird geschaffen

— Erweiterung oder Ersatz der heutigen
Gebaude zu prufen

— Gebaudegrossen und -anordnung zu klaren

Potenzial fur mehr Wohnraum

— Gemass Zonenordnung max. 25 Meter hohe
Gebaude (keine Hochhauszone)

Hohere Bauten in stimmigem Verhaltnis
mit Umgebung erlaubt

Guter Standort fur Schulanlage

--------------

Gebaude zum Teil im Inventar der
kommunalen Denkmalschutzobjekte
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Wasserwerk

—> @Grosses Potenzial fur mehr Wohnraum

—> Zurzelt im Inventar der kommunalen
Denkmalschutzobjekte

— Freiraume erhalten und aufwerten

— Anordnung der Gebaude erhalten (Struktur
des Zeilenbaus), 2 Optionen prufen:
» Option A) Siedlungen erhalten
» Option B) Entlassung aus Inventar anstre-
ben und verdichten

d:l
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Freiraum, Grunraum, Stadtklima

Zentralen Freiraum erhalten bzw. schaffen ' Verkehr, Mobilitit

(Aussenraum: Anteil Schule + Anteil BEP) L
Durchwegung und Durchlassigkeit

Freiraume Wasserwerk erhalten und auf- fur Fuss- und Veloverkehr verbessern

werten ,
Heutigen Strassenverlauf erhalten,

Entlang Gleise bessere Vernetzung evtl. Imfeldstrasse beruhigen

und Zugange, Grunstreifen |
Massnahmen zur Beruhigung vorsehen,

Wertvolle Baume erhalten, gewisse Parkplatze aufheben
zusatzliche Neupflanzungen

Verbesserung Stadtklima (Hitzeminderung)
und Biodiversitat im Quartier

Baugenossenschaft
des eidgendssischen
Personals Ziirich

Stadt Ziirich
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ldeenskizzen der baulichen
Testplanung - heutige

Die Testplanung hat zahlreiche Ideen hervorgebracht,
wie die Gebaude sowie Frei- und Grunraume ange-
ordnet werden konnten. Dabel werden die Gebaude
zum Tell erhalten, zum Tell aufgestockt oder erweltert

und zum Tell ersetzt.

Wichtig: Keiner dieser
Plane wird je so realisiert.
Es sind Ideenskizzen,

die zur Meinungsbildung
beitragen. Anhand dieser
vielfaltigen Auslegeordnung
wurde das Fazit aus der
Testplanung gezogen
(siehe Plakat nebenan).

Auf Lettenplateau und im Wasserwerk wird die
Anordnung beibehalten. Zentraler Freiraum entsteht
mit Anteil Aussenraum der Siedlungen und der
Schule. Schule im Gleisraum.

Stadt Zirich
Immobilien

Heutige Anordnung auf Lettenplateau und
Wasserwerk wird beibehalten, Volumen der
Gebaude tellweise vergrossert. Schule im
Innenhof. Neue Gebaude entlang den Gleisen.

Schule als Auftakt ins Quartier. Gebaude auf
Lettenplatteau werden in der bestehenden Struktur
neu angeordnet - mit grosserem Volumen und
neuer Form. Einzelne Gebaude im Wasserwerk
ersetzt mit grosseren Volumen, andere belassen
und mit Anbau erweitert.

Quartierstruktur ernalten

& y%%
N
K

Heutige Anordnung auf Lettenplateau und im
Wasserwerk wird beibehalten, Volumen der
Gebaude tellweise vergrossert. Neue Gebaude

entlang den Gleisen. Es entstehen zwel grosse
Innenhofe.

Lettenplateau mit Sport und Aussenraumen der
Siedlungen. Aussenraum der Schule fliesst in
Freiraum bis zu den Gleisen. Schule im Wasserwerk.
Ein Teil der Gebaude im Wasserwerk wird ersetzt
mit grosseren Volumen, ein Tell bleibt erhalten und
wird mit Anbau erweitert.
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Auf Lettenplateau, im Wasserwerk und entlang

den Gleisen wird die Anordnung beibehalten,
Volumen der Gebaude teilweise vergrossert. Aber:
vorgeschlagene Hochhauser entlang den Gleisen
sind nicht moglich, da gemass Zonenordnung keine
Hochhauszone. Schule als Einstieg ins Quartier.

Aussenraum der Schule fliesst in Freiraum bis zu
den Gleisen. Ein Teil der Gebaude im Wasserwerk
wird ersetzt mit grosseren Volumen, ein Tell bleibt
erhalten und wird mit Anbau erweitert.

bep-lettenquartier.ch
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ldeenskizzen der baulichen | Quartier

Testplanung - heutige
Quartierstruktur neu denken

Die Testplanung hat zahlreiche Ideen hervorgebracht,
wie die Gebaude sowie Frei- und Grunraume ange-
ordnet werden konnten. Dabel werden die Gebaude
zum Tell erhalten, zum Tell aufgestockt oder erweltert
und zum Tell ersetzt.

~
Wichtig: Keiner dieser @{B

Plane wird je so realisiert.

Es sind Ideenskizzen, % %

die zur Meinungsbildung

beitragen. Anhand dieser 0 % & &

vielfaltigen Auslegeordnung

wurde das Fazit aus der @ng \ & &Q

Testplanung gezogen
(siehe Plakat nebenan).

Lettenplateau und Gleisraum komplett neu Die Gebaude auf dem Lettenplateau, im Wasserwerk Lettenplateau und Gleisraum komplett neu
angeordnet. Schulanlage auf mehrere Standorte und Gleisraum werden komplett neu angeordnet. angeordnet. Schule im Zentrum. Anordnung im
verteilt. Anordnung im Wasserwerk wird Wasserwerk wird beibehalten.

beibehalten.
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Siedlungen um grosse Innenhofe gruppiert. Freiraum entlang den Gleisen. Im Wasserwerk wird

Freiraume zwischen den Gebauden. Schule im die Anordnung beibehalten und mit Kopfbauten

Gleisraum. Anordnung im Wasserwerk wird erganzt. Auf dem Lettenplateau entstehen

beibehalten. Siedlungen um mehrere Hofe. Schule als Einstieg
ins Quartier.

Stadt Zurich
%@ Immobilien -E bep-lettenquartier.ch




Mitwirkung - erste Empfehlungen

Das haben die Teilnehmenden
Im Auftaktworkshop gesagt
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Transparente Kommunikation,
Resultate der Mitwirkung
einfliessen lassen

Vertragliche Etappierung

Massvoll verdichten

Grunraume naturgemass,
flexibel, erhalten & gestalten
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Mitwirkung - erste Empfehlungen

Empfehlungen aus dem

Auftaktworkshop vom Mal 2022

Bauliche
Entwicklung

— Mehr Wohnraum schaffen
fur verschiedene Lebens-
situationen

— Massvoll verdichten,
Verdichtungspotenzial nicht
ausschopfen

— Vertragliche Etappierung,
sanfte Transformation

— Charme erhalten,
sorgfaltig abwagen zwischen
Erhalt und Erneuern

— Bestehendes erhalten und
fit machen fur die Zukunft

— Nachhaltigkeit: erneuerbare
Energien fordern

Frelraum,
Grunraum,
Stadtklima

— Grune Oase: grosser zentraler
Frei-/Grunraum erhalten,
grune Aussen- und Begeg-
nungsraume schaffen

— Belebte und gestaltbare
Aussen- und Zwischenraume,
Begegnungsorte, Moblierung
Im Aussenraum

— Biodiversitat, Fassaden
begrunen

— Sicheres Familienquartier:
Freiraume, In dem Kinder
frel sein konnen

— Mut fur zukunftsgerichtete
Entscheide: Klima, (graue)
Ressourcen, Plusenergie,
Hitzeminderung, neue
Mobilitat

Baugenossenschaft
des eidgendssischen
Personals Ziirich
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Wohnen

— Besserer Wohnungsmix
fur alle Lebensphasen:
« altersgerecht und
barrierefrel
» grosse Wohnungen
fur Familien und Wohn-

gemeinschaften
— Gunstiger Wohnraum
mit gutem Preis-Leistungs-
Verhaltnis
— Flexible, anpassbare
Wohnraume
— Guter Larmschutz
(Innen und aussen)

Verkehr,
Mobilitat

— Verkehr reduzieren,
verkehrsarmes Quartier
(Strassenruckbau fordern)

— Durchgangige Wegnetze fur
Velo- und Fussverkehr schaf-
fen, Inselcharakter mit mehr
Durchlassigkeit ermoglichen

— Langsamverkehr fordern

— Parkplatzsituation verbessern
(fur die einen hat es zu viele,
fur die anderen zu wenige),
Parkplatze unter die Erde
verlegen

— Zukunftsgerichtete Mobilitat:
E-Scooter, zentrales Park-

haus, Velo- und Fusswege
(Shared Mobility, Velo)

|dentitat,
Nachbarschatft,

Zusammenleben

— Soziale Durchmischung
und genossenschaftliches
Zusammenleben uber
Generationen

— Angebot fur Junge schaffen
(es fehlen Treffpunkte und
Raum fur Jugendliche),
junge Generation einbeziehen

— Ruhiges Quartier trotz zentra-
ler Lage bewahren: ruhige
Insel iIm Quartier, Ruckzugs-
orte, ruhige Nischen

— |dentitat erhalten,
Zusammenhalt starken,
Gemeinschaftsgefuhl,
Genossenschaftsgedanke,
Zusammenhalt, Heimat-
gefuhl bewahren
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Gemeinschaft-
liche und
offentliche
Nutzungen

— Gemeinschaftliche Raume fur
Jung und Alt: Erdgeschoss-
wohnungen umnutzen als
Café, Ladelis, Waschkuche
etc.

— Begegnungsraume aussen
und Innen

— Unterschiedliche Nutzungen
Arbeit, Wohnen, Freizeit

— Sharing-Konzepte fur Begeg-
nung und Arbeit

bep-lettenquartier.ch
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Die nachsten Schritte
In der Mitwirkung
flze.ftiztfeumnb;;workshop E:I:::ntnisworkshop
2022 | Ausstellung 2023 |

) () () ()
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14. Mai: :' Schriftliche Infound | Weitere
Auftaktworkshop Resultate auf Website Mitwirkungsworkshops

Alle Unterlagen und Ergebnisse
auf bep-lettenquartier.ch

Ausdrucke konnen bel der Nachster Mitwirkungsworkshop
Geschaftsstelle der BEP bezogen Anfang 2023. Den genauen
werden, Termin geben wir spatestens

Ende Oktober bekannt.

IEI’i'E!!- [=] Fur den Newsletter
¥ =~ anmelden und auf dem
Laufenden bleiben.

Stadt Ziirich ]
%@ Immobilien E bep-lettenquartier.ch




Weiterentwicklung -I

Letten
1 Quartier

Danke

furs
Mitdenken!
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